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读者提问：
我投资了一些房地产，当做出租

房，自己做房东有好几年了。有时遇到
好的房客，完全没有问题，每个月房租
自动入账，扣除房地产税以及维修费
用，还能够得到一些利润。从去年开
始，由于疫情的影响，不少房客借此理
由，不约而同地开始拖欠房租。其实有
些房客根本没有失去工作，又拿到了为
数不少的政府纾困救济金，手头很宽
裕，没有付不出房租的理由。 

本来以为只要房客不付房租，请他
们搬家就成了，可是事实上没有那么容易。请不付房租的房客搬家，需要经过法律
程序，又要花钱请律师，又要请假出庭。另外听说由于疫情，政府有法律规定，纵
使不付房租，房东也不能够驱赶房客，到底是不是真有此规定？另外请问在甄选房
客时要注意哪些事项，来避免租给不按时付租金的房客呢?

 

黄亦川律师解释：
来美国的中国人，喜欢拿美国乡下的房价与中国比较。一看美国房地产这白菜

价，难免心痒而下手抢购房产，开始了地主房东的副业。尤其在现在这种零利率的
环境下，投资房地产出租就更为吸引人了。可是要注意的是，出租房子，不是一件
容易的事情。房子的维修、房客的甄选都是麻烦的问题。在甄选房客时，一定要准
备一份租屋申请表，让租房的客人详细填写，然后根据表格的内容来调查客人的信
用与为人。表格内容最低程度，也要包含下列这些问题：

承租人的姓名、住址、电话；
承租人的身份证复印件；
承租人的职业，其中包含工作单位、地址、电话、职位与年收入，并打电话去

确认；
如果承租人以前也是租房客，要求提供前房东的姓名与联系方式，并打电话确

认；
除承租人之外，如果还有其他同居者，同样要求提供其姓名、职业以及与承租

人的关系；
最好不要让承租人养宠物，麻烦太多了。举例来说，如果承租人的狗咬了人，

你身为房东，也有可能被牵连。如果你容许客人养宠物，要求养宠物的客人事先详
细提供宠物的种类、大小与数量。自己保留拒绝的权利，尽量避免接受藏獒之类的
巨犬，太危险了。

另外疫情期间，的确有类似不能因为付不起房租而驱赶房客的法律规定。目前
的规定是实行到今年6月30日。到时候会不会再延期，现在很难说。房东要注意此
规定的执行，不要随意驱赶房客，以免吃上官司。

 
注:本法律信箱内容版权属于黄亦川律师，没有黄亦川律师本人的书面同意，

不得以各种形式转载或翻印。本法律移民专栏信箱中提供的只是一般性信息，不同
于律师针对特定客户的具体案件咨询所提供的详细法律意见。读者如有法律案件需
要处理，请务必咨询本人居住地的专业律师。本专栏作者黄亦川律师为印第安那州
执照律师，与读者之间没有任何律师与客户的代理关系。
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目前，驻芝加哥总领馆继续负责审
核乘坐达美航空航班从底特律赴华乘客
的“双检测”证明。现再次提醒大家慎重
考虑疫情期间的感染风险，务必牢记“非
必要，非紧急，不旅行”。同时，对确有
紧急旅行需要且因接种新冠疫苗而IgM抗
体检测呈阳性的乘客检测相关要求作出进
一步规范和说明：

一、如接种灭活疫苗后核酸检测阴
性、IgM抗体检测阳性，可正常申请健康
码。请下载《疫苗接种声明书》，如实填
写并亲笔签名后，连同“双检测”证明以
及疫苗接种凭证一并通过“健康码”小程
序或网页上传供审核。

二、接种非灭活疫苗人员。
（一）美国现有的辉瑞（Pfizer）、

莫德纳（Moderna）、强生(J&J)均属非灭
活疫苗。按要求，辉瑞、莫德纳疫苗需接
种二剂，强生疫苗需接种一剂。拟赴华人
员如选择接种，需在完成规定接种次数后
安排赴华行程。

（二）目前“双检测”中IgM抗体检
测主要为针对S蛋白的IgM抗体检测，接
种非灭活疫苗后，针对S蛋白的IgM抗体
检测可能出现阳性结果。为区分出现阳
性系接种还是感染所致，已完成非灭活疫
苗接种的自底特律赴华乘客，如针对S蛋
白的IgM抗体检测结果为阳性，在申请健
康码时，除提交显示姓名的机票行程单、

“双检测”报告、现场采样照片或实验室
收据外，还应上传针对N蛋白的IgM抗体
检测报告、《疫苗接种声明书》以及接种
凭证。有关凭证应真实，且尽可能包括必
要信息，有助于确定个人身份，判定疫苗
种类及接种情况。

（ 三 ） 驻 芝 加 哥 总 领 馆 接 受 的 核
酸、抗体检测实验室的名单见附件，如
需要，乘客可自行选择名单中的提供N蛋
白IgM抗体检测的实验室进行检测。请注
意，此项检测也须在登机前48小时内在指
定实验室完成采样。另外，在检测时请
告采样检测实验室同意向总领馆公布检
测结果等个人信息。总领馆将就“双检
测”报告、针对N蛋白的IgM抗体检测结
果、接种凭证与出具机构进行核实。对无
法判定接种情况属实的、申报不实、或接
种凭证或检测报告造假的，将不予核发健
康码，由此引起的一切责任应由当事人自
行承担。

（消息涞源：中国驻芝加哥总领馆）

关于接种新冠疫苗后
乘机赴华人员检测要求的说明

呆14天以上不准入境美国的地方
中国、印度在列

据CDC官网5月
3日消息，美国疾病
防 治 中 心 发 布 最 新
国 际 旅 行 图 。 所 有
入 境 美 国 的 旅 客 在
登机前，必须出示两
周内新冠检测阴性结
果或痊愈证明。在飞
机、汽车、火车、飞
机场和中转站必须戴
口罩。在下述国家停
留14天以上的非美国
公 民 禁 止 入 境 ： 中
国、伊朗、欧洲申根
区、英国、爱尔兰、
巴西、南非、印度。


