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田纳西的房子终于卖了，用儿子的话说，“You 
just sold a piece of my heart.” 不是花季少年多愁善感，
只是听我念了多年，儿子一句打趣道出实情：卖的不止
是房，更是亲情牵连。 

这幢普通二层小楼位于田纳西州纳什维尔市，建
于2001年，和儿子同龄。当年奔事业从公司印第安那州
总部调到田纳西州新成立的共享服务中心，找房时见刚
打地基，正好自己也身怀六甲。新开发的小区，离公司
15分钟车程，设计图上看近2000平方英尺建筑面积布局
紧凑，4卧3卫，前后院宽敞。我和先生马上要结束二人
世界，迎来三代同堂，孩子出生，我的父母会来同住一
年，帮我们度过哺乳育婴的难关。再看价位也合适，13
万6千美金的总价，赶上联邦利率下调，每月一千多的
按揭付款对职场白领压力不大。账算好了，我们选选地
板和墙砖的颜色就签下合同。   

3个月后交房我正好临盆，儿子在印州呱呱坠地之
时，先生和父亲跑250英里到田州验收。儿子出生20天
举家搬进新居。同事说我疯了，新官上任，添丁增口，
乔迁之喜全在一个月内搞定。而且时隔多年，又和父母
生活在同一屋檐下，婆婆妈妈的唠叨，锅碗瓢盆的碰
撞，家中着实热闹。 

这一年，赛过“我爱我家”的情景剧，布景就是这
小楼。从事教育的母亲，照顾外孙之余不忘走访社区、
学校、工厂、农场，写了本《访美生活见闻》。工程师
父亲爱动手，把房前屋后打理得花红柳绿，蔬果丰盛，
还考察了小区中新房施工，拍了详实的音像记录。若那
时有博客、Youtube之类的网络自媒体，父母说不定成
了夕阳网红。 

儿子满周岁父母回国，房前小溪畔父亲扦插的柳条
已经扎根，在田州短暂寒冷中萧索了两月，开春的新芽
愈发郁郁葱葱。头年早春母亲从野地里挖回些嫩芽，种
在门前梨树下，盛夏居然抽条开出簇簇橘色花朵。我查
到它们叫萱草，属百合科，是中国古代的母亲花。孟郊
曾吟诵：“萱草生堂阶，游子行天涯；慈母倚堂门，不
见萱草花。”父母走后，我们在这小楼又住了四年，经

历了八个寒暑，父母种下的一草一木，陪伴了我们十六
个春夏秋冬。  

2006年冬我再次调动工作，到大洋彼岸的中国。母
亲身体不太好了，两年前被诊断乳腺癌，我们以为是容
易康复的。一边劝她放宽心，一边争取回国工作，希望
再和父母共享天伦。可惜紧赶慢赶，母亲却在五月撒手
人寰，跌跌撞撞启程奔丧时，见阶下芍药开得鲜艳。这
些花是搬家时母亲从印州旧宅移植过来的，也许因水土
不同，原来粉红的花瓣竟变成姹紫殷殷。我采了一捧，
祭献到母亲墓前。     

虽然调动回国公司帮搬家卖房，我不假思索地决定
把房子留下来，职业带我们奔走四方，亲情总要有个安
居定所。借物业公司打理，我们回国的六年，这小楼不
但躲过次贷危机地产贬值，还带来了年净收益率6%的
租金回报。最近几年又赶上纳什维尔市大发展，房价翻
了一翻。   

也因出租这个小楼，让我涉足了房产市场。砺练中
学到，投资绝不是感情用事。不论是自住还是出租，现
金流为正，投资才算有回报。而且务必保持资产平衡，
高端房产租金回报低但可能增值潜力大，低端房产租金
回报高却缺乏增值空间。理智的投资者，清楚自己的风
险承受力和现金流需求，及时调整资产配比。

每年分析资产配置，理智的计算提醒我，田纳西的
房该卖了。近年的增值将房价推过了当地的中位线，租
金回报率随之降到4%，无论增值空间和还是现金流回
报，这个房产已无潜力，是置换的时候了。 

理智的账好算，而情感却无法割舍，这是我和父母
最后生活的记忆。理智说卖，情感要留，思前想后犹豫
了两年，对逝去父母的思缅，无处找个心安的寄托。可
巧2017年冬邂逅了中华联合助学基金会，及其国内的对
口组织——天津联合助学基金会，国内和海外的一体合
作，给华人回馈家乡创造了难得的渠道。甚幸有故乡亲
友的支持，联系到云南老家小学的校长，寒假结束后启
动了图书角捐赠项目。短短一个月，5个书柜，1000册
匹配各年级阅读能力的图书，就送到了家乡校园。基金

会还欣然同意冠名“英才图书角”，那是父母名字的结
合。 

捐赠协调中基金会同事热诚、高效、尽责，在我接
触到的非盈利性组织中实属一流。图书角落成，学校发
来了图文视频，听着孩子们朗朗书声，遥想半个多世纪
前，父母是这个乡村的第一个男大学生和女大学生。在
图书带来的求知氛围中，会有更多的孩子从山路上走出
来。 

安放了对父母的怀念，田州房产简化为理智即可处
理的投资机会。利用税收政策的优惠，房产等价置换，
可免收资产增值税。四月我们将房产上市，纳什维尔房
市确实炙手可热，三周后即成交转手。在印州买房也很
顺利，将一个高于市场中位的房产，置换了两个低于市
场中位的房产，租金回报率增长了48%，还带来更大的
增值空间。   

田州房产过户恰逢母亲节，我和先生去做最后的祭
奠。建筑如故，房前屋后的草木却今非昔比。小溪畔父
亲扦插的柳条，粗壮的树干似儿子挺拔的腰板，树梢远
远高过房顶。阶边母亲移植的芍药，年年知为谁生，绽
放着团团深沉的紫红。 

感恩这幢小楼，让我的心性在房产漫长的投资周期
中磨练：货币计量的财富，只是人们赋以意义的交易；
财富的流转积累，只有经历勤俭节流、收支盈余、理智
投资、慷慨给予才算循环完整；微不足道的个人，仅是
经济循环中的参与
者，财富留不下带
不走，但只要展开
胸怀去容纳，我即
可丰盈饱满。   

这笔交易，圆
满了。那在下一轮
投资周期中，我期
待体验什么？愿意
容纳什么？又将承
接传递什么？     

承
传

作者： 觉凌（Julie） ——印第安纳

▲ “英才图书角”受益的学生们

导语：借《亚美导报》邀稿图书角捐赠的故事，当年“会计系文青”的Julie，将
近期的一个投资案例写下来，正好记录了Fortune School四月房地产投资直播的话题。
投资门道，心性成长，尽在字里行间，赚钱也可以有情怀和温暖。请大家参加联合助
学基金会的善举。

父亲扦插的柳条已经依依


