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法律信箱

读者提问：
我们有一家中国餐馆，

最近生意不太景气，想把它卖
掉。几番波折，终于在外州找
到了一位有诚意的买主。买卖
价格与其他条件都顺利谈好，
准备尽快完成过户手续。我们
请了一位律师拟定买卖合同，
律师问我们有没有通知房东，
让房东把租约转让给新的买
家。我们这才了解忘记了一道
重要的程序，立刻告诉房东我
们想卖餐馆的计划。房东说他
们要审核买家的财务报告后，
才能够决定是否同意租约转让。

买家的会计师填写了房东提供的财务报表，递交给了房东。过了几个
星期，房东告诉我们，由于买家的信用不好，资产太差，他们拒绝了租约
的转让。我们定金都已经收了，买家也举家搬到了印地安纳，连公寓都已
租好。我们的公寓已经退掉，员工也都遣散。现在房东拒绝与他签约，无
疑替我们买卖双方带来了极大的困扰。

我们私底下商量，想瞒着房东，自行完成买卖手续，租约还是用我们
的名字。请问这样合法吗？ 如果被房东发现，会有什么后果？

黄亦川律师回答：
餐馆买卖，除了签订买卖合同外，另一件重要的事情是餐馆租约的

转让。租约是房东与餐馆现在所有人之间签订的合同。房东只同意租给现
在餐馆的经营者，餐馆一旦转手，一定要事先通知房东，获得他们的书面
同意。房东会另外准备租约的转让文件，将餐馆的承租人正式改为新的买
家。

当然房东有权力审核新买家的信用与资产。如果买家信用不好，资
产太低，房东自然不愿意冒这个风险，将餐馆租给很可能付不出房租的新
承租人。这个时候千万不要背着房东，自己偷偷摸摸地把餐馆的所有权转
让给房东不同意的买家。这是明显的违约行为，被房东发现，一定会起诉
你们。在必然败诉的结果后，房东不但可以合法的将餐馆租约取消，请你
们搬走，还可以向你们索取赔偿所有违约带来的损失，包含你们所欠的房
租。

在房东不同意租约转让的前提下，最好咨询自己的律师，去和房东商
量解决的办法。房东总是希望有人承租他们的房产，只要你们的律师能够
提出足够让房东同意转让的条件，房东还是很有可能同意你们卖餐馆的。

注:  本法律信箱内容版权属于黄亦川律师，没有黄亦川律师本人的书
面同意，不得以各种形式转载或翻印。本法律移民专栏信箱中提供的只是
一般性信息，不同于律师针对特定客户的具体案件咨询所提供的详细法律
意见。读者如有法律案件需要处理，请务必咨询本人居住地的专业律师。
本专栏作者黄亦川律师为印第安那州执照律师，与读者之间没有任何律师
与客户的代理关系。
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转卖餐馆，需要
房东同意否？

子女留学美国，如何让父母安心？

近日，章莹颖绑架案让许多父母为子
女出国留学安全而牵肠挂肚，为避免悲剧发
生，增强留学生自我保护意识，绝不能“纸
上谈兵”！

据统计，目前中国留学生在美国的外国
留学生中人数最多，约30多万人。近几年留
学生悲剧案件时有发生，其原因错综复杂，
涉及家庭背景、文化教育、经济财务、思维
方式及生活习惯等多方因素。元臣律师也接
到留学生本人或监护人和托管机构的咨询电
话，询问如何让留学生们加强自我保护、提
高安全意识，确保孩子们好好学习天天向
上，让父母安心放心。为此，美国元臣国际
律师事务所刑事案律师，在此给中国留学
生、监护人、留学机构及孩子家长们几点建
议：

1、初到异国留学生，在国外大学院校
注册后，应立即向课业指导教授（Academ-
ic　advisor）及外籍学生顾问室（Office of 
International Students/Scholars）报到，以便列
入课业与环境适应辅导，及紧急事故协助名
单。美国各个大学都设有国际学生办公室，
负责外国留学生事务。由于中国学生的增
多，大多数国际学生办公室都有来自中国的
学者，建议广大留学人员与国际学生办公室
保持联系，掌握应急措施和联系方式，提高
自我保护意识。

2、戒心不可少。受中国传统文化“人
之初性本善” 影响，中国留学生请别太相信
他人。当遇到陌生人敲门的时候，请不要轻
易开门，更不可因任何理由搭乘陌生人的车
辆；或遇到有人提出需要帮忙时，尽管愿意
提供帮助，也要慎重不可轻易行事。因此，
过份相信别人其实就是给别人机会来伤害
你。

3、交友要慎重。初到异国，一些留学
生会感到孤独寂寞。结交新朋友有助于消除
这种陌生感，但交友要慎重。应该尽快向就

读学校的中国留学生同学会报到，以便迅速
获得生活协助。切勿单独与网友见面，同时
不要轻易向新朋友泄露自己的联系方式、住
址等个人信息。

4、要结伴出行。很多犯罪分子都是乘
机行事，如果你和朋友在一起，就会相对安
全。同行的伙伴越多，你成为犯罪分子袭击
目标的可能性就越低。因此白天出门，尽量
与朋友在一起。晚上最好不要出门，不要独
自走僻静的小巷或人少的街区，出门要随身
携带手机，如果感觉有人跟踪，立即报警。
出门前，要把出行信息告知老师或朋友。在
国外生活，切勿露富。不要随便跟别人夸耀
自己父母的地位、财富等，即使是好朋友也
不宜谈论，避免信息互传造成不必要的麻
烦。

5、遇险要冷静。单身在外难免遇到各
类突发情况，这都属于正常情况。但是在遇
到任何危险的情况下，留学生朋友一定要保
持冷静，切忌慌乱失措。提高防范意识，加
强自我保护非常重要，一旦遭遇危险，一要
沉着冷静，二要及时寻求援助。平时应了解
学校的紧急联系电话和联系人、居住地附近
的报警电话号码、当地中国使领馆的电话号
码等，遇到危险，要及时取得联系，寻求帮
助。

6、用法律保护自己，了解和掌握最为
基本的美国和当地法律知识，做一名遵纪守
法的学生。一旦发生意外，也可以通过律师
和利用法律来保护自己，或者向当地律师咨
询，以免错失有利时机或者造成更大的损
失。　　

7、不要因小失大，无论是医疗、车险
还是人身保险都是生命和财产的保障。按照
美国法律，所有学生都应该办理医疗保险，
国际学生更不例外；买了车子就应当购买车
辆保险。千万不要忽视保险的重要性，一旦
发生意外，后果无法挽回。

作者：陈帆 元臣国际律师事务所

特朗普将出台限制法令 新移民五年不可享有福利

据报道，特朗普上月21日在艾奥瓦州
锡达·拉皮兹（Cedar Rapids）一个集会上
说：“我相信，现在是时候制定新的移民条
规了，规定那些要进入我们国家的人能够在
经济上自立，至少五年不动用福利……我们
很快就会立法。”

竞选时承诺要遏制无证移民的特朗普1
月上任后就签署了行政命令，驱逐非法入境
者。然而，移民权益团体指出，特朗普也针
对难民与合法的移民，并要排除没有高技能

与高教育文凭者。
这是特朗普第一次透露将禁止新移民享

有任何福利，但他没有透露计划详情。不过
可以预想的是，这项立法将进一步收缩1996
年前总统克林顿政府已修改的福利制度。

当时的新法规定很多类别的移民在入
境首五年或更长时间里不得享受多种联邦福
利，包括保健福利、现金援助和家庭能源开
支补贴。

（消息来源：中国新闻网）


